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PRAAMBEL

Aufgrund des § 84 (3) Nr. 1, 2 und 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in
der Fassung vom 03.04.2012, zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578), in Verbindung mit 8 9 (4) des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221) und 8§ 10 des Niedersachsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010, zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 588), hat der Rat der Gemeinde
Daotlingen in seiner Sitzung am .................. die folgende Satzung uber ortliche Bau-
vorschriften fur den Ortskern Dotlingen beschlossen.

SATZUNG
TEIL A
Anforderungen fir den gesamten Geltungsbereich der Satzung

8 1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften tber Gestaltung wurde aus
dem raumlichen Geltungsbereich der ,Abrundungssatzung Détlingen® (in Kraft getreten
am 16.02.2000) entwickelt und schlief3t neben dem Bebauungsplan Nr. 22 auch das
Gebiet des Bebauungsplans Nr. 48 ,In der Trahe“ sowie einen kleinen Teil des Bebau-
ungsplanes Nr. 73 ,Goldbergsweg® mit ein. Bereiche im Stidosten des aktuellen Plan-
gebietes einschlieRlich der Geltungsbereiche der Bebauungspléne Nr. 25 und Nr. 8 A
.Badbergsand® wurden nicht in die Gberarbeitete Satzung ibernommen. Die genaue Ab-
grenzung der Satzung ist der beigefiigten Ubersichtskarte zu entnehmen. Der Geltungs-
bereich beinhaltet die beiden Gestaltungsbereiche I-Il.

Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung, Instandsetzung und Instandhaltung von
baulichen Anlagen oder von Teilen von genehmigungspflichtigen, nicht genehmigungs-
pflichtigen und verfahrensfreien baulichen Anlagen und Einfriedungen gem. NBauO.

Der Bestandsschutz zulassigerweise errichteter baulicher Anlagen bleibt von den Fest-
setzungen dieser Satzung unberihrt.

Die Vorgaben dieser Satzung setzen besondere Regelungen fiir die Gestaltung bauli-
cher Anlagen oder drtliche Bauvorschriften, die durch Bebauungsplane oder Satzungen
innerhalb des Geltungsbereiches getroffen wurden, auf3er Kraft.

Bestimmungen und Anforderungen aufgrund des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetzes gehen den Bestimmungen dieser Satzung vor.
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TEIL B

Anforderungen fir die Gestaltungsbereiche | - 1.
GESTALTUNGSBEREICH | (GB | — HISTORISCHER BEREICH)
§ 2 Dacher (GB 1) (§ 84 (3) Nr.1 NBauO)

Innerhalb des Gestaltungsbereiches | sind die Hauptdachflachen der Gebaude sowie
von Garagen und Nebengebauden als Sattel-, Walm, Kriippelwalm- oder Ful3krtppel-
walmdacher bei einer symmetrischen Neigung von 35° - 55° zu errichten. Dies gilt nicht
fur Wirtschaftsgeb&aude landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetriebe.

Dachausbauten, z.B. Dachgauben, dirfen maximal eine Gesamtbreite von 50% der
Trauflange des Gebaudes einnehmen. Offene Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Die
Gauben mussen von der Dachkante (Ortgang) einen Abstand von mindestens 20 % der
Trauflange des Gebaudes haben. Innerhalb des Gestaltungsbereiches | der Satzung
sind die Dachausbauten nur als Schleppgauben, Giebelgauben oder beim Reetdach als
Rundgaube (Ochsenauge) oder Fledermausgauben auszubilden

Der Dachiberstand am Ortgang betragt mindestens 0,20 m.

Innerhalb des Gestaltungsbereiches | ist die Dacheindeckung der geneigten Dachfla-
chen aus Tonziegeln in den Farben Rot bis Rotbraun, Anthrazit sowie als Reetdach
auszufihren. Glasierte, engobierte und sonstig reflektierende Dacheindeckungen sind
unzulassig. Rote bis rotbraune Farben sollen sich in Anlehnung an das Farbregister RAL
840 HR an folgenden Farbtdénen orientieren: Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011,
3013, 3016, 8002, 8004, 8012 und 8015. Als Grundlage fir Anthrazit und Dunkelgrau
gelten die RAL-Farben Nr. 7011, 7012, 7013, 7015 und 7016. Holzbauteile im Dach-
und Giebelbereich sind in Naturfarben oder in weil3en, grauen, blauen, blau-grauen oder
blau-griinen Farbanstrichen anzulegen. Auf Grundlage des Farbregisters RAL ist eine
Orientierung an den Farben Nr. 1013, 5014, 5024, 6004, 6011, 6021, 7000, 7001, 7004,
7035, 7040, 7047 und 9003 zulassig.

8 3 Fassade (GB I) (8§ 84 (3) Nr.1 NBauO)

Das sichtbare Auf3enmauerwerk der Gebaude ist aus Verblendmauerwerk oder als
Fachwerk mit Ziegel- oder Putzausfachung herzustellen. Die AuZenwande kénnen bis
zu 1/3 der Wandflache im oberen Giebelbereich mit einer Holzverschalung errichtet wer-
den. Die Fassaden von Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14
(1) BauNVO koénnen auch aus Holzverschalungen in Naturfarben hergestellt werden.
Das Standerwerk ist ebenfalls in Naturfarben zu halten. Fir das Material des sichtbaren
Ziegelmauerwerks und des Fachwerks sind wahlweise rote bis rotbraune Farben zu ver-
wenden. Putzausfachungen sind wahlweise in naturfarbenen Tonen (Sand- bzw. Lehm-
farbtone) oder in weil3en Tonen auszufuhren. Rote bis rotbraune Farben sollen sich in
Anlehnung an das Farbregister RAL an folgenden Farbtdnen orientieren: Nr. 2001,
2002, 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8007, 8011, 8012,
8014, 8015 und 8016. Als sandfarben und lehmfarben gelten die RAL-Farben Nr. 1000,
1001, 1002, 1013, 1014 und 1015. Weil3 wird durch die RAL-Farben Nr. 1013 und 9003
beschrieben.

Fur die Verkleidung untergeordneter Bauteile (z.B. Dachgauben) ist das Fassadenma-
terial oder alternativ Holz in Naturfarben zu verwenden.
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8 4 Fenster (GB I) (§ 84 (3) Nr.1 NBauO)

Innerhalb des Gestaltungsbereiches | sind die Fenster und Fensterladen aus Holz aus-
zufuhren. Zulassig sind auch Kunststofffenster in Holzoptik. Die traditionellen Formen
und Fensterunterteilungen der Umgebung sind zu berticksichtigen. Die Fenster und
Fensterladen sind wahlweise mit wei3en, grauen, blauen, blau-grauen, blau-grinen,
grunen oder naturfarbenen Farbanstrichen anzulegen. Zulassig ist in Anlehnung an das
RAL eine Orientierung an den Farben Nr. 1013, 5014, 5024, 6004, 6009, 6011, 6021,
7000, 7001, 7004, 7035 7040, 7047 und 9003.

AulRenliegende Rolladenkasten sind nicht zulassig.

§ 5 Turen und Tore (GB I) (§ 84 (3) Nr.1 NBauO)

Innerhalb des Gestaltungsbereiches | sind die Tiren und Tore der baulichen Anlagen
aus Holz auszufiihren. Die traditionellen Formen und Gliederungen von Tiren und Toren
der Umgebung sind bei der Ausfilhrung zu bertcksichtigen.

Bei Farbanstrichen sind Lasuren in Naturfarben sowie Farbtone in Griin, Blau, Blau-
Grau, Blau-Griin, Grau-Griin oder Weifl? zu wahlen. Orientiert werden soll sich in Anleh-
nung an das RAL an den Farben Nr. 1013, 5014, 5024, 6004, 6009, 6011, 6021, 7000,
7001, 7004, 7035 7040, 7047 und 9003.

§ 6 Gebaudehohen (GB I) (§ 84 (3) Nr.1 NBauO)

Die maximale Traufhthe der Gebaude bei zuldssiger eingeschossiger Bauweise betragt
4,50 m, bei zulassiger zweigeschossiger Bauweise 6,50 m. Der obere Bezugspunkt liegt
auf der Schnittkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der Dachkante.

Der untere Bezugspunkt der Traufe bezieht sich auf die Oberkante der nachstliegenden
ErschlieBungsstralRe (Fahrbahnmitte).

8 7 Einfriedungen (GB |) (&8 84 (3) Nr.3 NBauO)

Die Einfriedungen der Grundstiicke sind aus senkrechten Lattenzaunen, Mauerwerk o-
der lebendigen Hecken herzustellen. Sie dirfen das Mal3 von 1,00 m zur Oberkante der
angrenzenden ErschlieBungsstralRe nicht tberschreiten.

Bei lebenden Hecken sind folgende Arten zu wéhlen:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Liguster (Ligustrum vulgare)

8 8 Werbeanlagen (GB I) (8§ 84 (3) Nr.2 NBauO)

8.1 Die Vorschriften Gber Werbeanlagen gelten nur fur die privaten Grundsticksfla-
chen innerhalb des Satzungsbereiches.

8.2 Werbeanlagen, die nicht dem Nutzungszweck des Gebaudes entsprechen, sind
nicht zul&ssig.
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8.3 Werbeanlagen fur Eigenwerbung sind nur an der Statte der Leistung, an den Au-
Renwanden der Gebaude, im Bereich des Erdgeschosses bis maximal in Hohe der
Traufe des Gebaudes oder an speziellen Werbetragern bis max. 1,5 m? Flache je
Seite zulassig.

8.4 Werbeanlagen am Geb&ude dirfen eine Breite von maximal 50 % der betreffenden
Wandflache und eine Hohe von maximal 0,60 m nicht tiberschreiten.

8.5 Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Ausleger) sind nur im Bereich
des Erdgeschosses in einer FlachengroRRe (je Seite) von maximal 0,5 m? zulassig.
Die Werbeanlagen dirfen maximal 0,50 m auskragen.

8.6 Werbeanlagen mit Blinklicht, laufenden Sichtbandern sowie im Wechsel oder in
Stufen schaltbare Anlagen sind nicht zul&ssig.

8 9 Technische Installationen (GB [) (§ 84 (3) Nr.5 NBauO)

Innerhalb des Gestaltungsbereiches | sind Antennen, Parabolspiegel sowie Schorn-
steinformen (sh. Begriindung § 10) am Aul3eren des Gebaudes zulassig, wenn dadurch
das Erscheinungsbild des Gebaudes nicht beeintrachtigt wird.

GESTALTUNGSBEREICH Il (GB Il - UBERGANGSBEREICH)
§ 10 Dacher (GB II) (§ 84 (3) Nr.1 NBauO)

Innerhalb des Gestaltungsbereiches Il sind die Hauptdachflachen der Gebaude sowie
von Garagen und Nebengebduden als Sattel-, Walm, Kriippelwalm- oder Ful3kriippel-
walmdacher bei einer symmetrischen Neigung von 35° - 55° zu errichten. Dieses gilt
nicht fiir Garagen und Nebengeb&ude mit einer Grundflache < 75.00 m? sowie fuir Dach-
ausbauten, Kruppelwalme, Wintergarten und fir Neubauten von Wirtschaftsgebauden
landwirtschatftlicher Vollerwerbsbetriebe. Dachausbauten, z. B. Dachgauben, dirfen
maximal eine Gesamtbreite von 50 % der Trauflange des Gebaudes einnehmen. Offene
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Die Gauben missen von der Dachkante einen Ab-
stand von mindestens 20 % der Trauflange des Gebaudes haben.

Innerhalb des Gestaltungsbereiches Il ist die Dacheindeckung der geneigten Dachfla-
chen aus nicht glanzenden Tonziegeln oder Betonpfannen in den Farben Rot bis Rot-
braun, Anthrazit beziehungsweise Dunkelgrau oder als Reetdach auszufiihren. Gla-
sierte, engobierte und sonstig reflektierende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Fir
Rot bis Rotbraun gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL folgende Farbttne als
Orientierung: Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012. Als Grund-
lage fur Anthrazit und Dunkelgrau gelten die RAL-Farben Nr. 7011, 7012, 7013, 7015
und 7016.

Innerhalb des Gestaltungsbereiches Il der Satzung sind die Dachausbauten nur als
Schleppgauben, Giebelgauben, Trapezgauben, Walmgauben oder beim Reetdach als
Rundgaube (Ochsengaube) oder Fledermausgauben auszubilden.

8 11 Fassade (GB II) (8 84 (3) Nr.1 NBauO)

Das sichtbare AufRenmauerwerk der Gebaude ist aus Verblendmauerwerk oder als
Fachwerk mit Ziegel- oder Putzausfachung herzustellen. Die Auf3enwande kdnnen bis
zu 1/3 der Wandflache im oberen Giebelbereich mit einer Holzverschalung errichtet wer-
den. Die Fassaden von Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO in Form von
Gebauden kénnen auch aus Holzverschalungen hergestellt werden. Fiur das Material
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des sichtbaren Ziegelmauerwerks und des Fachwerks sind wahlweise rote bis rotbraune
Farben zu verwenden. Putzausfachungen sind wahlweise in naturfarbenen Tonen
(Sand- bzw. Lehmfarbtdne) oder in wei3en Ténen auszufuhren. Rote bis rotbraune Far-
ben sollen sich an den Farbténen Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004
und 8012 des Farbregister RAL orientieren. Als sandfarben und lehmfarben gelten die
RAL-Farben Nr. 1000, 1001, 1002, 1014 und 1015. Weif? wird durch die RAL-Farben Nr.
1013 und 9003 beschrieben.

Ausnahmsweise sind innerhalb des Gestaltungsbereiches Il auch offene Wandflachen
zulassig (offene Garage / Carports).

Ausnahmsweise sind innerhalb des Gestaltungsbereiches Il Putzbauten zul&ssig, wenn
sie sich in die unmittelbar angrenzende Bebauungsstruktur (n&chstliegende Bebauung
auf dem direkt angrenzenden Grundsttick) einfligen. Reine Putzbauten sind wahlweise
in den Farbtonen Weild oder Hellgrau auszufihren. Zulassig sind Farben, die sich an
den RAL-Farben Nr. 1013, 7035, 7038, 7040, 7042, 7044, 7045, 7047 und 9003 orien-
tieren.

8 12 Fenster (GB 1) (8 84 (3) Nr.1 NBauO)

Innerhalb des Gestaltungsbereiches Il sind au3enliegende Rollladenkéasten nicht zulds-
sig.

§ 13 Gebaudehodhen (GB 1) (§ 84 (3) Nr.1 NBauO)

Die maximale Traufhohe (TH) der Geb&ude bei zulassiger eingeschossiger Bauweise
betragt 4,50 m, bei zulassiger zweigeschossiger Bauweise 6,50 m.

Der obere Bezugspunkt liegt auf der Schnittkante des aufgehenden Mauerwerkes mit
der Dachkante.

Der untere Bezugspunkt der Traufe bezieht sich auf die Oberkante der nachstliegenden
ErschlieBungsstralRe (Fahrbahnmitte).

8 14 Einfriedungen (GB Il) (§ 84 (3) Nr.3 NBauO)

Die Einfriedungen der Grundstiicke sind aus senkrechten Lattenzéaunen, Mauerwerk o-
der lebendigen Hecken herzustellen. Sie dirfen das Mal3 von 1,0 m zur Oberkante der
angrenzenden ErschlieBungsstrale nicht Gberschreiten.

Bei lebenden Hecken sind folgende Arten zu wahlen:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Liguster (Ligustrum vulgare)

8§ 15 Werbeanlagen (GB 1) (§ 84 (3) Nr.2 NBauO)

15.1 Die Vorschriften Uber Werbeanlagen gelten nur fir die privaten Grundstticksflachen inner-
halb des Satzungsbereiches.
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15.2 Werbeanlagen, die nicht dem Nutzungszweck des Gebaudes entsprechen, sind nicht zu-
lassig.

15.3 Werbeanlagen fir Eigenwerbung sind nur an der Stétte der Leistung, an den Aul3enwéan-
den der Geb&ude, im Bereich des Erdgeschosses bis maximal in Hohe der Traufe des
Gebaudes oder an speziellen Werbetragern bis max. 1,5 m? Flache je Seite zulassig.

15.4 Werbeanlagen am Gebaude dirfen eine Breite von maximal 50 % der betreffenden Wand-
flache und eine Hohe von maximal 0,6 m nicht Uberschreiten.

15.5 Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Ausleger) sind nur im Bereich des
Erdgeschosses in einer FlachengroRe (je Seite) von maximal 0,5 m? zulassig. Die Werbe-
anlagen durfen maximal 0,5 m auskragen.

15.6 Werbeanlagen mit Blinklicht, laufenden Sichtb&andern sowie im Wechsel oder in Stufen
schaltbare Anlagen sind nicht zuléssig.

TEIL C
SONSTIGE VERFAHRENSVERMERKE

816 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich eine Baumafinahme durchfiihrt oder durchfihren lasst, die
nicht den Anforderungen der Gestaltungssatzung lber ortliche Bauvorschriften flir den
Ort Détlingen entspricht.

8§ 17 Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Abweichungen nach Maf3gabe des § 66
der Niederséachsischen Bauordnung (NBauO) gewéhrt werden, wenn die dort genannten
Voraussetzungen hierfur vorliegen.

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Détlingen hat in seiner Sitzung am ................ den Beschluss zur
Aufstellung der Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften fur Ortskern Doétlingen gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss istgem. 8 2 (1) BauGB am ....................... ortsublich bekannt

gemacht worden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften fir Ortskern Dotlingen hat mit

Begriindung gem. 8§ 3 (2) BauGB vom ................... bis ... oOffentlich ausge-
legen und war auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar. Ort und Dauer der 6ffent-
lichen Auslegung wurden am .................... ortsublich bekannt gemacht.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ddtlingen hat die Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften fur Orts-
kern D6tlingen nach Prifung der Stellungnahmen gem. 8§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung
am ... gem. 8 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Beikarte zur Sat-
zung wurde ebenfalls beschlossen und ist der Satzung Uber drtliche Bauvorschriften fur
Ortskern Dotlingen beigeflgt.

DOtlingen, den .......ccccos .
Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften fir Ortskern Dotlin-
gen ist gem. § 10 (3) BauGB am .........ccccvvveeeennns im Amtsblatt des Landkreises Leer
bekannt gemacht worden. Die Satzung Uber drtliche Bauvorschriften fur Ortskern DOt-
lingenist somitam .......cccccccvvvvveeennn.. rechtsverbindlich geworden.

DONGEN, EN oovvvvvviiivies
Blrgermeisterin

Planverfasser

Die Ausarbeitung der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften fir Ortskern Détlingen er-
folgte im Auftrag der Gemeinde Dotlingen vom Planungsbiiro:

Diekmann -
Mosebach
& Partner —

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StralRe 86 - 26180 Rastede

Telefon: (04402) 977930-0

E-Mail:  info@diekmann-mosebach.de
www.diekmann-mosebach.de
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